TECNISA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ/ME n2 08.065.557/0001-12
NIRE 35.300.331.613

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 13 DE ABRIL DE 2022

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 13 (treze) dias do més de abril de 2022, as 13h00, na sede social da
TECNISA S.A., sociedade por a¢des, localizada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Nicolas Boer, 399, 52 andar, unidade 5025, Jardim das Perdizes, CEP 01140-060. (“Companhia”).

2. CONVOCACAO: Convocagdo realizada nos termos do artigo 18, § 19, do estatuto social da
Companhia.
3. PRESENCA: Presente a totalidade dos membros do conselho de administracdo da Companhia

em exercicio, nos termos do art. 18, caput e § 32 do estatuto da Companhia e conforme art. 29 do
Regimento Interno do Conselho de Administragao.

4, MESA: Presidente, o Sr. Meyer Joseph Nigri. Secretario, o Sr. Joseph Meyer Nigri.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias: (i) a realizacdo, pela Companhia, da sua
142 (décima quarta) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acGes, da espécie
quirografaria, em série Unica, para colocacdo privada (“Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), a
ser realizada nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 142 (décima quarta) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para
Colocagdo Privada, da Tecnisa S.A.”, a ser celebrado entre a Companhia e a True Securitizadora S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 12.130.744/0001-00 (“Debenturista” ou “Securitizadora” e “Escritura de
Emissdo”, respectivamente); (ii) a vinculagdo dos créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures aos
CRI (conforme definido abaixo), no dmbito da Operagdo de Securitizagdo (conforme definido abaixo);
(iii) a autorizacao a diretoria da Companhia, ou aos seus procuradores, para praticar todos e quaisquer
atos necessarios e/ou convenientes a realizacdo da Emissdo e/ou a realizagdo da Operacdo de
Securitizagdo, incluindo: (a) a contratagdo de todos os prestadores de servigos necessarios para a
realizacdo da Emissdo e da Operacdo de Securitizacdo, podendo, para tanto, negociar e fixar o prego e
as condicOes para a respectiva prestacdo do servico, bem como assinar os respectivos instrumentos
de contratagdo e eventuais aditamentos; (b)a discussdo, negociacdo e definicdo dos termos e
condicOes da Escritura de Emissao (incluindo os eventos de vencimento antecipado automatico ou ndo
automatico das Debéntures e seus respectivos prazos de curas, limites ou valores minimos
(thresholds), especificacdes, ressalvas e/ou excegbes, os indices e/ou covenants financeiros e os
prémios para amortizacdo extraordindria e/ou resgate antecipado) e/ou de qualquer outro
instrumento relacionado a Emissdo e/ou a Operacdo de Securitiza¢do; (c) a celebragdo da Escritura de
Emissdo, de qualquer outro instrumento relacionado a Emissdo e/ou a Operagdo de Securitizacdo; e
(iv) a ratificacdo de todos e quaisquer atos ja praticados pela diretoria da Companhia, ou por seus
procuradores, para a realizacdo da Emissdo e/ou a realizacdo da Operacdo de Securitizagdo.




6. DELIBERACOES: Iniciada a reunido, apds o exame e a discussdo das matérias da ordem do dia, os
membros presentes do Conselho de Administracdo da Companhia, por unanimidade, sem qualquer
restricdo ou ressalva, deliberaram o quanto segue:

6.1.

Aprovar a realizacdo da Emissdo, nos termos do artigo 59, pardgrafo 12, da Lei das

Sociedades por A¢des e de acordo com o artigo 19, inciso (xx) do estatuto social da Companhia,
com as seguintes caracteristicas e condi¢Ges principais, as quais serdo detalhadas e reguladas
na Escritura de Emissao:

@

(i)

(iii)
(iv)
)

(vi)

(vii)

(vii)

Destina¢ao de Recursos: Os recursos oriundos da presente Emissdo serao destinados
para financiamento de aquisicdo e construcao imobilidria desenvolvida nos imdveis a
serem identificados na Escritura de Emissdo (“Imdveis Lastro”), observados a
proporgdo dos recursos oriundos da Emissdo a ser destinada para cada um dos Iméveis
Lastro e o cronograma indicativo da destinacdo dos recursos, conforme previsto na
Escritura de Emissdo, incluindo custos, despesas vinculadas e atinentes direta e
indiretamente aos empreendimentos la descritos, bem como custos e despesas
relativas ao desenvolvimento e construcdo desses empreendimentos, de forma direta
ou indireta por meio das sociedades por ela controladas identificadas na Escritura de
Emissdo (“SPEs”), nos quais ndo estdo inclusos o financiamento do reembolso de
custos ja incorridos e desembolsados pela Companhia referentes aos
Empreendimentos e/ou as despesas com marketing e tributos, na forma prevista na
Escritura de Emissao.

Vinculagdo aos CRI: Todas as obrigacdes pecunidrias, principais e acessdrias, devidas
pela Companhia a Securitizadora no dmbito das Debéntures, as quais representam
créditos considerados imobilidrios por destinagdo, nos termos da legislacdo e
regulamentacgdo aplicavel, serdo vinculados aos certificados de recebiveis imobilidrios
da 12 (Primeira) Série da 112 Emissdo da Securitizadora (“CRI”), nos termos e condicbes
dispostos na Escritura de Emissao.

Numero da Emissao: 142 (décima quarta) emissdo de debéntures da Companhia;
Numero de Séries: A Emissdo sera realizada em série Unica;

Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo serd de RS 105.000.000,00 (cento e
cinco milhdes de reais) na Data de Emissdo (conforme definido abaixo);

Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 105.000 (cento e cinco mil) Debéntures;

Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera de RS 1.000,00
(mil reais), na Data de Emissdo. O Valor Nominal Unitario podera eventualmente ter
agio ou desagio, desde que aplicado de forma igualitdria a totalidade dos CRl em cada
data de integralizagdo, utilizando-se 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures
da Emissdo sera 14 de abril de 2022 (“Data de Emissdo”);




(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de 2.204 (dois mil, duzentos
e quatro) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 26 de abril de
2028 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado
e/ou resgate antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo;

Colocagdo: As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem qualquer esfor¢o
de venda perante investidores indeterminados;

Prazo e Forma de Subscricao e Integralizagdo: As Debéntures serdo subscritas e
integralizadas pela Securitizadora, por meio da assinatura de boletim de subscricdo,
conforme modelo constante na Escritura de Emissdo (“Boletim de Subscricdo”). As
Debéntures serdo subscritas e integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, (a)
pelo seu Valor Nominal Unitario, na primeira Data de Integralizacdo (conforme
definido abaixo), ou (b) em caso de integralizacdo das Debéntures apds a primeira Data
de Integralizagdo, pelo seu Valor Nominal Unitdrio acrescido da Remuneragdo
(conforme definido abaixo), calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo até a data de sua efetiva integralizagdo. Nos termos definidos no
Boletim de Subscricdo, as Debéntures serdo integralizadas nas datas e na medida em
gue os CRI forem integralizados (“Data de Integralizacao”);

Forma e Comprovacao de Titularidade: As Debéntures serdao emitidas sob a forma
nominativa, sem a emissdo de certificados. Para todos os fins de direito, a titularidade
das Debéntures serd comprovada pela inscricdo do titular das Debéntures no Livro de
Registro de Debéntures da Companhia e/ou pelo respectivo Boletim de Subscricdo;

Conversibilidade: As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis em agdes de
emissdao da Companhia;

Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria.

Atualizacdo Monetaria das Debéntures: O Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor
Nominal Unitdrio das Debéntures, conforme o caso, ndo serad atualizado
monetariamente;

Remunerag¢ao das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias
diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas
e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida
de sobretaxa de 3,75% (trés inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Sobretaxa” e, em conjunto com a
Taxa DI, “Remuneracdo”), de acordo com a férmula a ser prevista na Escritura de
Emissao;



(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

6.2.

Pagamento da Remunera¢dao: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do
vencimento antecipado ou resgate antecipado das Debéntures, conforme termos
previstos na Escritura de Emissdao, a Remuneracdo serd paga mensalmente nas datas
indicadas na Escritura de Emissdo, sendo o primeiro pagamento devido em 27 de maio
de 2022 e o ultimo, na Data de Vencimento;

Amortizacdo Programada: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do
vencimento antecipado ou resgate antecipado, ou ainda da amortizacao
extraordinaria das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao, o Valor Nominal
Unitdrio, sera amortizado em cada uma das datas de amortizacdo, conforme tabelas
previstas na Escritura de Emissao, sendo o primeiro pagamento devido em 28 de abril
de 2027 e o ultimo na Data de Vencimento, calculado nos termos da Escritura de
Emissdo, cujo resultado serd apurado pela Securitizadora;

Repactuagdo Programada: As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacdo
programada;

Resgate Antecipado Facultativo: A Companhia podera, a qualquer tempo a partir de
12 (doze) meses contados da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 14 de abril de 2023
(inclusive), e a seu exclusivo critério, resgatar antecipadamente a totalidade das
Debéntures, nos termos e condicdes a serem estabelecidos e acordados na Escritura
de Emissao, inclusive em relacdo a pagamento de prémio a ser 13 estabelecido;

Local de Pagamento: Os pagamentos devidos pela Companhia em favor do
Debenturista em decorréncia da Emissdo serdo efetuados mediante depdsito, Unica e
exclusivamente, na conta de titularidade do Debenturista atreladas aos patrimoénios
separados dos CRI, observado o disposto na Escritura de Emissao;

Encargos Moratdrios: Sem prejuizo da Remuneragao, ocorrendo atraso no pagamento
de qualquer quantia devida ao Debenturista nos termos da Escritura de Emissdo, o
valor em atraso ficard sujeito, independentemente de aviso, interpelacdo ou
notificacdo judicial ou extrajudicial, a: (a) multa moratdria convencional, irredutivel e
de natureza ndo compensatdria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e nado
pago; e (b) juros de mora ndo compensatdrios calculados pro rata temporis desde a
data do inadimplemento (inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive), a taxa
de 1% (um por cento) ao més sobre o valor devido e ndo pago;

Vencimento Antecipado: As Debéntures poderdo ser declaradas antecipadamente
vencidas, de forma ndo automatica, na ocorréncia dos eventos a serem estabelecidos

na Escritura de Emissao; e

Demais caracteristicas: As demais caracteristicas e condi¢des da Emissdo e das
Debéntures serdo aquelas especificadas na Escritura de Emissao.

Aprovar a vinculagao dos créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures aos CRI,

para fins de composi¢do do lastro dos CRI, no ambito de operagdo de securitiza¢cdo, nas quais os
CRI serdo distribuidos por meio de oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo, com a



intermediacdo de instituicdo(6es) financeira(s) integrante(s) do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, sob regime de melhores esforcos de colocagao, nos termos da Instrucao
CVM n.2476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada e das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis (“Operacdo de Securitizacdo”). Os CRI terdo suas respectivas
caracteristicas compativeis com as Debéntures.

6.3. Autorizar a diretoria da Companhia, ou aos seus procuradores, para praticar todos e
quaisquer atos, bem como celebrar todos e quaisquer documentos, necessarios e/ou
convenientes a realizacdo da Emissdo e/ou a realizacdo da Operacdo de Securitizacdo, incluindo:
(a) a contratacdo de todos os prestadores de servigos necessarios para a realizacdo da Emissdo
e/ou da Operacdo de Securitizacdo, podendo, para tanto, negociar e fixar o preco e as condicGes
para a respectiva prestacdo do servico, bem como assinar os respectivos instrumentos de
contratacdo e eventuais aditamentos; (b) a discussdo, negociacdo e definicdo dos termos e
condicOes da Escritura de Emissdo (incluindo os eventos de vencimento antecipado automatico
ou ndo automadtico das Debéntures e seus respectivos prazos de curas, limites ou valores
minimos (thresholds), especificacBes, ressalvas e/ou exceg¢des, os indices e/ou covenants
financeiros e os prémios para amortizacdo extraordinaria e/ou resgate antecipado), de qualquer
outro instrumento relacionado a Emissdo e/ou a Operacdo de Securitiza¢3o; (c) a celebracdo da
Escritura de Emissdo, de qualquer outro instrumento relacionado a Emissdo e/ou a Operagdo de
Securitizacdo; e (d) a ratificacdo de todos e quaisquer atos ja praticados pela diretoria da
Companhia, ou por seus procuradores, para a realizacdo da Emissdo e/ou a realizacdo da
Operacado de Securitizagdo; e

6.4. Ratificar todos e quaisquer atos ja praticados pela diretoria da Companhia, ou por seus
procuradores, para a realizacdo da Emissdo e/ou a realizacdo da Operagdo de Securitizagdo.

ENCERRAMENTO, LAVRATURA E APROVACAO DA ATA: Nada mais havendo a ser tratado, foi oferecida

a palavra a quem quisesse se manifestar e ante a auséncia de manifestagcGes, foram encerrados os
trabalhos e lavrada a presente ata, a qual foi lida, aprovada e assinada por todos os presentes. Sao
Paulo, 13 de abril de 2022. Mesa: Meyer Joseph Nigri — Presidente; Joseph Meyer Nigri— Secretdrio.
Conselheiros Presentes: Ricardo Barbosa Leonardos; Andriei José Beber; Daniel Citron; Joseph Meyer

Nigri; Marcel Sapir; Ronaldo de Carvalho Caselli; Meyer Joseph Nigri.

(Assinaturas na proxima pdgina)



(Pdgina de assinaturas da Ata da Reunido do Conselho de Administragdo da Tecnisa S.A. realizada em
13 de abril de 2022).

Confere com o original lavrado em livro préprio.

S3o Paulo, 13 de abril de 2022.

Meyer Joseph Nigri Joseph Meyer Nigri
Presidente Secretério



